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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ERSTE BANK HUNGARY ZRT. végrehajtast kéré (hivatkozdsi szama: CV5715-001-MOKK-FMH_VH),

Gergely Krisztidn adés ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekeében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Gulyas Noémi kbzjegyzé 11021/0/31139/2023/3 szami hatarozata alap}an dr. Gulyds Noémi
kézjegyzé a(z) 11021/0/70950/2023/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, Kéleséntartozas cimen fennalls 3 383 348 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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' 2590 000 Ft
(kizardlag
Gergelyné Oliah Barbara Timea Gergely Krisztian 151.V.0548/2024 gyerektartasdij folyamatos
gyerektartasd

ij Osszege)
Nemzeti Ado- és Vamhivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Virmegyei Gergely Krisztian 151.V.1884/2024 NAV 1570 033 Ft
Adobigazgatosag
Magyar Allam Gergely Krisztian 151.BV.0004/2025  Zilogjogosult bekapesolodasa 2 200 000 Ft
Generali Biztosito Zrt. Gergely Krisztidn 151.V.0262/2025 Biztositasi szerzédés 78 447 Ft
(95895004471800700 ELO 20230830VH)
OTP Faktoring Zrt. Gergely Krisztian 151.BV.0019/2025 Zalogjogosult bekapcsolodasa 9 421 204 Ft

cime: 4465 Rakamaz, Kisfaludy (it 15, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar.
fekvése: RAKAMAZ BELTERULET, helyrajzi szama: 723.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:

Személyi tulajdoni jellegii, belteriileti és periférikus fekvésii. Kiépitett pormentes uton megkizelithetd, az utcafront hossza 15 méter,
Kozmiivesitettség foka: vezetékes viz, villany, gaz. Talajdnak mindsége: kotott. Keritése van, amelynek anyaga vas.

A foépiilet jellemzéje: alapozasa beton, falazata tégla, blokk. Tetdszerkezet anyaga fa, tetéhéjazat anyaga pala, padlas van. Fletkora Kkb.
40 év, fizikai allapota kozepes. Késziiltségi foka: 100 %, alapteriilete 120 m2.

Melléképiilet: rendeltetése dl, falazta vilyog, beton. Tet6héjazat anyaga: hullimpala. Alapteriilet 3 m2. Fizikai dllapota; gyenge.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 000 000 Ft,

arverési eléleg: 800 000 Ft,

licitkiiszéb: 160 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idGpontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoéi letéti bankszdmla szama: OTP Eszak-keleti r., Szerencs, 11734145-20009719.

Az dtutaldsi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
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lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.10.19.-tol 2026.12.18. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idopont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.10.19. 2026.11.08. 08:00 8 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.11.08. 08:00 2026.11.28. 08:00 8 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.28. 08:00 2026.12.18. 08:00 8 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az érverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy aftlétt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérasra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil wjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezo idopontot, melyek kdzdtt a hirdetmeény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhets allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd eléérverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013, évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlisi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbszé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezesre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozisiban gyakorolja elédrverezési jogét, a tobbi eldarverezesre jogosult
ugyanezen Gsszegll vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az rverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kitben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sorin az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okjrol Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsseg nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltdtt
keépfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdlidtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tijékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald &ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizarolag eljdré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejil
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbé a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elbtt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keril sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/drverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtis itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdeni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fernalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljdrdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatis felfiiggesztéserdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett8] fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgaltatést igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél szolé 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése &s egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennallo dijtartozasdnak, valamint a
Kkorlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérol. Az drveres
kézhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd! a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fizodik.
Nem tekinthetd kézzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a koézzétételi iddtartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szamara. 8/2



Az elektronikus arverési hirdetménvek nyvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajioi Kar éltal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges Arverezdi
minéségben térténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznélo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t6rténé hasznélatdnak feltételeit régzitd felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverez6é adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijénak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a veteli ajanlatot tenni
kivano felhasznaldé mar szerepel az arverezdk nyilvantartaséaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megelézden elGterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverez6ként torténd hasznilatahoz sziikséges felhasznloi
nevet és jelszdt az eljird végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a vegrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bszak-keleti r., Szerencs, 11734145-20009719 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlin
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdkent tdrténd haszndlatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezdrisdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezardsanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint Arverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokényv alairasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az &rverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairisanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb sszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az Arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik Arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto rverez8 nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbozetet a
mulasztd arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositt birdsdg 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdillapiidsa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus dirverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajiasi kifogds elblerjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozoll jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitoit 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajtd
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa irant.

Tijékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi elfdrds szabdlyait és az
elGterjeszid jogdr vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszihet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benviyjtani a végrehajtast foganatosité birdsignak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCII. térvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dwtaldssal az
illetékes birdsdag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajinlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyvezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szerencs, 2026.09.30.

dr. Dudis Baldzs
6nalld birosagi végrehajtod helyettes

3/3



